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40065 Grol3zugiges Wohnhaus in ruhiger Lage

In dieses schone Wohnhaus, hochwertig und solide 1986 auf einem 1000 m2 grof3en
Areal, in ruhiger Wohnlage von Marktheidenfeld errichtet, kbnnen Sie sofort einziehen.
Das Wohnhaus bietet im EG ca. 230 m2 Wohnflache mit folgender Raumaufteilung:
Diele, Gaste-WC, Bad, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Kiche, Hauswirtschaftsraum,
grol3er Wohn-/Essbereich mit anschlielBender tiberdachtem Freisitz.

An das Haus schliel3t sich eine Doppelgarage an mit direktem Zugang in das Haus.
Vom Wohnbereich aus fuhrt eine Treppe in das DG zu folgenden angegliederten
Raumlichkeiten: grol3e Diele mit Dachloggia, 2 (Biro)-Raumen und Dusche/WC.
Uber das Treppenhaus gelangen Sie ebenfalls in das DG mit einem abgetrennten
Zugang zur Einliegerwohnung (ca. 80 m2? Wohnflache) mit Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Bad, Kiche und gro3er Dachterrasse uber der Doppelgarage. Diese
ELW ist gut vermietet.

Im Kellergeschoss befinden sich neben dem Heiz- und Kellerraum weitere ausgebaute
R&ume mit Tageslicht: Wohn-/Schlafzimmer, Esszimmer, Kiiche, WC/Dusche.

Das Haus wird mit einer Gas-Zentralheizung aus dem Baujahr 1986 versorgt. Fur
behagliche Warme und Atmosphére sorgt zusatzlich ein zum Ambiente passender
Kachelofen. Die hochwertig verbauten Materialien wie z.B. Granit-/Marmor- und
FliesenfulBbdden, Holzsprossenfenster, profilierte Wohnungstiren, Bader und eine
neuwertige Einbauktiche sprechen fir eine lange Lebensdauer. Ein Energieausweis
wird z.Zt. erstellt. Kaufpreis: 495.000,- €
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Allgemeine Informationen

Kaufinformation:

Im Falle eines Kaufvorhabens (Erwerb) einer Liegenschatft dirfen wir Sie auf folgende
Nebenkosten hinweisen:

3,57 % Vermittlungsprovisionsgebuhr (einschl. 19 % MwsSt.), 3,5 % Grunderwerb-
steuer, 1 % Grundbucheintragungsgebiihr und weitere Kosten fur die Vertragser-
richtung bei einem Notar Ihrer Wahl.

Vermittlungsprovision:

Dieses Objekt bieten wir Ihnen freibleibend an. Unser Angebot ist vorerst kostenlos.
Nur fur den Fall, dass mit Ihnen ein Kaufvertrag rechtswirksam zustande kommt,
verpflichten Sie sich, das branchenuibliche Vermittlungshonorar von 3,57 % der
Kaufsumme an Junginger Wohnbau- und Immobilien GmbH, Bismarckstrale 12,
97080 Wirzburg zu bezahlen.

Die Provision ist fallig, sobald zwischen lhnen und dem von uns namhaft gemachten
Vertragspartner eine Willensiibereinstimmung Uber das betreffende Rechtsgeschétft,
sofern keine behdordliche Zustimmung erforderlich ist, rechtswirksam zustande kommit.

Information:
Dieses Angebot ist ausschlie3lich flr Sie bestimmt. Die Weitergabe dieser
Objektdaten ist nicht gestattet. Im Falle der Zuwiderhandlung haften Sie der Firma

Junginger Wohnbau- und Immobilien GmbH gegeniber aus dem Titel des
Schadenersatzes fur die mit Ihnen vereinbarte Provision.

Wir danken fur Ihr Vertrauen und lhr Interesse.
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